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Objetivo

O Centro de Acolhimento (para ou de) Micro e Pequenas Empresas — CAEMPE —
pretende ser um local de exceléncia, capaz de responder as necessidades colocadas e
ja identificadas de modo a resolver tais debilidades, potenciando os projetos ja
iniciados e possibilitando a criagdo de outros.

O CAEMPE pretende assim:
1) Promover o empreendedorismo do concelho de Ponte de Sor;

2) Promover a criacdo do auto-emprego contribuindo, assim, para a fixacdo dos jovens
na sua area de residéncia;

3) Potenciar e estimular a criacdo de empresas;

4) Ser parceiro qualificado no desenvolvimento sustentado do concelho de Ponte de
Sor.

Localizagao

O CAEMPE, localizado na Zona Industrial de Ponte de Sor, dividido em espacgos
modulares e concebidos para acolher empresas de pequena dimens3ao e um conjunto
de instalagbes propiciadoras de centralizar servigos administrativos, transversais a
todas as empresas e técnicos, permite ganhos financeiros essenciais, e por conseguinte
uma maior rentabilizacao dos recursos préprios.

As instalacdes do CAEMPE permitem as seguintes valéncias as empresas a instalar:
a) Acesso a linhas telefdénicas, fax, internet e nimero de telefone direto;

b) Rede elétrica, 4gua e saneamento;

c) Espacgos e equipamentos comuns;

d) Sala de reuniGes;

e) Caixa de correio;

f) Equipamento de seguranca;
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g) Sinalética;

h) Parque de estacionamento.

Modalidades de Apoio

Na fase de criacdo empresarial, o CAEMPE propicia o espaco e respetivo apoio logistico
para a localizagdo da empresa, e enquanto tal for considerado imprescindivel, servigos
de formagao, informacdo e administrativos. Assim, o CAEMPE concede a possibilidade
de optar por dois tipos de incubagao:

A- INCUBACAO FISICA

O CAEMPE disponibiliza um leque diferenciado de oportunidades que se ajustam as
necessidades especificas de cada negdcio, através de um conjunto de infraestruturas
de acolhimento e apoio empresarial, espacos administrativos, incubacdo em co-
working e servicos de help desk.

Este conjunto de condi¢cdes permite as empresas, na fase inicial e/ou incubacdo,
usufruir ndo apenas de um espaco fisico condigno e a custos controlados, como de um
conjunto diversificado de servicos de apoio essenciais e determinantes para o
arranque com sucesso da iniciativa empresarial.

A oferta inclui as condicdes tidas por fundamentais para que o objetivo inicial do
investimento global seja viavel

CONDICOES INERENTES AO SERVICO DE INCUBACAO FiSICA:
a) Espaco de escritorio- servicos;
b) Servicos de comunicacdo;

c) Utilizacdo de sala de reunides/formacdo de acordo com calendério acordado e
aprovado pelo érgdo gestor;

d) Custos de agua, eletricidade, manutencdo, climatizacdo e limpeza;
e) Seguranca/vigilancia do edificio;

f) Refeitério.

B-INCUBAGAO VIRTUAL
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O CAEMPE disponibiliza um conjunto integrado de servigos administrativos e de
domiciliacdo de empresas que permitirda uma reducdo de custos de estrutura
consideravel, sendo este deveras estimulante e facilitador da concretizacdo da
iniciativa empresarial.

O servigo de incubagdo virtual destina-se sobretudo a apoiar o arranque de ideias de
negdcio a desenvolver no concelho de Ponte de Sor, permitindo testar a sua
viabilidade, através da utilizagcdo das zonas comuns e com o apoio a disponibilizar pela
ACIPS.

CONDIGOES INERENTES AO SERVIGCOS DE INCUBAGAO VIRTUAL:

a) Servico de comunicagao;

b) Domiciliacdo fiscal;

c) Utilizagdo das instalacGes nomeadamente, de sala de reuniées/ formacgao;

As empresas que recorram a modalidade de incubacdo virtual que, na sequéncia da
evolugdo da atividade venham a necessitar de espaco fisico, e que pretendam instalar-
se no CAEMPE, detém prioridade no acesso a modalidade de incubacao fisica.

Para além destas duas modalidades de incubacdo serd ainda possivel recorrer a uma
modalidade de apoio administrativo.

C) SERVICO ADICIONAL POR SOLICITACAO ESPECIFICA

- Apoio administrativo (processamento, tratamento e impressdao de texto, arquivo,
expedicdo de correio).

Servigos de Acompanhamento Empresarial

No quadro das atividades de acompanhamento e apoio a prestar as empresas, o
CAEMPE, em colaboragdo estreita com a ACIPS, pretende assumir um papel
fundamental na dinamizacdo do tecido empresarial sedeado no concelho de Ponte de
Sor, com especial enfoque nas empresas que apresentem as caracteristicas que lhes
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permitam candidatar-se ao CAEMPE, destacando-se pela inovacdo de apoio prestado e
pela diversificacdo da oferta de servicos, realcando-se os seguintes servicos:

A) ACOES DE DINAMIZACAO

i) Produgdo e distribuicdo junto dos potenciais interessados, de informacgao
considerada relevante;

ii) Promogdo de atividades dinamizadoras da atividade empresarial desenvolvida no
CAEMPE e no concelho.

B) REDE DE NEGOCIOS — CONSULTORIA

Criacdo de um servico pela ACIPS, para apoio as empresas instaladas no CAEMPE e que
podera ser alargado a todas as empresas sedeadas na drea do concelho de Ponte de
Sor.

Este servigo pretende facilitar os servigos de consultoria, procurando oferecer as Micro
e Pequenas Empresas, um conjunto de servicos altamente especializados que irdo de
encontro as reais necessidades de cada empresa, consubstanciado ainda na
possibilidade de promover formag¢dao em dreas especificas, sempre suportadas no
interesse demonstrado pelos promotores.

Os produtos e servigos oferecidos pela rede serdao os identificados apds diagndstico
das empresas instaladas no CAEMPE, havendo a possibilidade de, em colaboragdao com
a ACIPS, se estender a toda a area do concelho de Ponte de Sor.

Prevé-se no entanto, a oferta de um conjunto de servigcos base, tais como: apoio
técnico a gestdo, consultoria especifica, planeamento estratégico, marketing, gestao
de stocks, gestdo de projetos, gestdo de recursos humanos, entre outros.

A colaboracdo da ACIPS na implementacdo desta Rede é considerada essencial, ja que
a experiéncia adquirida ao longo de vdrios anos podera ser determinante face aos
objetivos definidos, pelo que esta instalara um Gabinete de Apoio nas instalagdes do
CAEMPE, por cedéncia do Municipio de Ponte de Sor, sem contrapartidas, o que lhe
permitira a necessdria proximidade as empresas no apoio e servicos a prestar.
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CAEMPE DO CONCELHO DE PONTE DE SOR
NORMAS DE CANDIDATURA
CAPITULO |

OBJETIVOS E ESTRUTURA INTERNA
ARTIGO 1°
ESTRUTURA

O CAEMPE, Centro de Acolhimento Especial a Micro e Pequenas Empresas do Concelho
de Ponte de Sor, constitui-se enquanto infraestrutura de incubacdo de empresas,
destinada a estimular a capacidade criativa e empreendedora, e a modernizar o tecido
empresarial do concelho, estando localizado no interior do espaco urbano em
condicbes de subsisténcia, cumprindo com o imperativo legal decorrente da aplicacdo
do Plano Diretor Municipal ou de outra norma urbanistica.

O CAEMPE disponibiliza no mesmo espaco fisico, areas individualizadas e um conjunto
de servicos comuns, com o objetivo de permitir ganhos estruturais, tecnoldgicos e
financeiros, determinantes para facilitar os objetivos pretendidos pelos agentes
intervenientes.

ARTIGO22
OBJETIVOS

O CAEMPE tem como objeto a dinamizag¢ado da atividade econdmica através do apoio a
constituicao, instalacdo e desenvolvimento, sobretudo de micro empresas, mas
também de pequenas empresas, proporcionando as condic¢des fisicas para que tal se
verifique, e ser, no conjunto, um fator importante para o desenvolvimento sustentado
de todo o territdrio sob sua influéncia — o concelho de Ponte de Sor.

Constituem-se objetivos primordiais do CAEMPE:

a) Promover o empreendedorismo na area do concelho de Ponte de Sor;
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b) Fixar quadros na regido, sobretudo através da criacdo do auto — emprego;
c) Promover e incentivar a criagao de empresas, com prioridade para as inovadoras;

d) Contribuir para o desenvolvimento socioeconémico do concelho de Ponte de Sor,
numa primeira fase, ndo esquecendo toda a regido envolvente.

ARTIGO 32
ORGAOS DE GESTAO
1- O Promotor do CAEMPE é o Municipio de Ponte de Sor;
2- A Gestdo do CAEMPE é assegurada pelas seguintes entidades:
a) Municipio de Ponte de Sor;
b) Associacdao do Comércio e Industria de Ponte de Sor ( ACIPS).
E competéncia das entidades mencionadas no nimero anterior:

a) Coordenar a atividade do CAEMPE, garantindo que os objetivos para que foi criado
sejam prosseguidos, nomeadamente, a sua missdo, visdo estratégica e objetivos gerais
e especificos, definidos nas presentes normas;

b) Promover e implementar um conjunto de ac¢Ges de animacdo e dinamizacdo do
CAEMPE, com o intuito de reforcar o tecido empresarial do concelho de Ponte de Sor;

c) Patrocinar, através de acordos de colaboracgao, os resultados das operagées;

d)Estimular o aparecimento de novas parcerias com entidades locais, regionais e
nacionais que contribuam para a dinamizacdo do CAEMPE;

3 - A Comissdo de Avaliacdo e Analise do CAEMPE ( C.A.A.C.) é constituida por:
-3 técnicos do Municipio de Ponte de Sor;

-2 membros da ACIPS;

E competéncia da C.A.A.C.:

a) Proceder a analise e avaliacdo das candidaturas apresentadas ao CAEMPE;
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b) Proceder a emissdo de parecer técnico sobre a selecdo das candidaturas
apresentadas ao CAEMPE;

c) Acompanhar o desenvolvimento dos promotores durante o periodo de incubacdo;

d) Analisar periodicamente os resultados das empresas instaladas e, se for o caso,
colaborar com os empresdrios na procura e adocao de novas estratégias, se esse for o
procedimento julgado adequado.

Capitulo Il

Candidaturas e Critérios de Selegao
Artigo 42
Manifestacao de Interesse

1- Os empreendedores manifestam o seu interesse em aderir a uma das modalidades
disponibilizadas pelo CAEMPE, através do preenchimento de uma Ficha de Candidatura
(Anexo |) destinada a identificacdo e caracterizacdo do projeto de investimento ou
ideia de negdcio, a fornecer pelo Municipio de Ponte de Sor.

2- A Ficha de Candidatura sera recolhida na sede do Municipio de Ponte de Sor, junto
dos Servigos da Presidéncia que procedera a organizacdao do Dossier de Manifestacao
de Interesse.

3- A manifestacao de interesse definida nos nimeros anteriores do presente artigo,
tem como fim a recolha de dados estatisticos para efeitos de avaliacdo do nimero e
caracterizagdao dos potenciais empreendedores e respetivas necessidades logisticas.

ARTIGO 5¢
DESTINATARIOS
Podem candidatar-se ao CAEMPE de Ponte de Sor:

a) Micro e Pequenas Empresas, podendo revestir a forma de empresas em nome
individual ou de sociedades comerciais;
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b) Pessoas singulares, maiores de dezoito anos, individualmente ou em grupo, que
tenham uma ideia de negdcio e que a pretendam concretizar a curto prazo, através da
criacdo de uma empresa com projeto adequado ao desenvolvimento econdmico do
concelho de Ponte de Sor.

ARTIGO 62
CONDIGOES DE ACESSO E DE ELEGIBILIDADE DO PROJETO

1- Os empreendedores deverdo cumprir as condicBes necessdrias ao exercicio da
atividade que pretendem desenvolver, devendo demonstrar mediante apresentagao
de documento idéneo:

a) Ter a situacdo regularizada quanto a autorizacdes e licenciamento de atividade que
pretendem desenvolver, quando aplicavel;

b) Garantir a criacdo ou manutencdo de emprego proposto durante a permanéncia no
CAEMPE;

c) Possuir a situacdo regularizada perante a administracdo fiscal, seguranca social e o
Municipio de Ponte de Sor;

2- Os projetos deverao demonstrar possuir viabilidade econdmica, técnica e financeira,
podendo a C.AA.C, quando entender pertinente, solicitar a apresentacao de
documentos ou estudos comprovativos.

3- O empreendedor devera indicar o prazo necessario de permanéncia no CAEMPE,
sem prejuizo do previsto no n23 do art.109.

4- No caso da alinea b) do n21 da cldusula anterior, a constituicdo da empresa devera
efetuar-se no prazo de 10 dias a contar da data de comunicacdao de aprovacgao e
selecdo da candidatura, podendo este prazo ser prorrogado pela C.A.A.C., mediante
adequada justificacao.

ARTIGO 72
SELECAO DAS CANDIDATURAS

1- A apresentacdo de candidaturas processa-se por concurso, cujos avisos de abertura
indicardo os espagos a concurso e respetivo valor a pagar pela ocupacdo (m2),
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documentos a entregar, prazo para apresentacdao de candidaturas, que nunca sera
inferior a 10 dias, assim como a pontuacdo de cada um dos critérios de sele¢do
referidos no nimero seguinte:

2- Na selecdo das candidaturas serdo considerados os seguintes critérios, com a
respetiva ponderacgao:

a) Adequacdo do projeto aos objetivos e caracteristicas do CAEMPE:10%;
b) Capacidade técnica e financeira do empreendedor:20%;

c) Exequibilidade e viabilidade econdmica do projeto: 20%;

d) numero de postos de trabalho fixos e varidveis:25%;

e) Impacto local/ resultados esperados, incluindo caracteristicas ambientais
compativeis com a drea urbana e com o espago natural onde se situa o CAEMPE: 25%;

3- O candidato devera preencher uma Ficha de Candidatura (anexo |), destinada a
identificacdo e caracterizacdo do projeto de investimento ou ideia de negdcio, a
fornecer pelo Municipio, ou obtida via Internet- pagina oficial.

4- A avaliacdo dos projetos candidatos serd efetuada pela C.A.A.C., que apreciara as
candidaturas no prazo maximo de 30 dias apds o término do prazo para a
apresentacdo de candidaturas, fixado no aviso de abertura do concurso.

5- A avaliacao efetuada pela C.A.A.C. é submetida a apreciacdo da Camara Municipal,
na sua reunidao imediatamente seguinte ao término dos 30 dias referidos no nimero
anterior, que decidira pela adjudicacdo ou ndo do espaco(s) ao (s) candidatos(s), dando
dessa decisdo, conhecimento aos mesmos, no prazo de 10 dias.

ARTIGO 8¢
RECLAMAGOES

1- As reclamacgbes da decisdo tomada nos termos do n25 da cldusula anterior, para
além de devidamente fundamentadas, terdo que ser remetidas a Camara Municipal de
Ponte de Sor através de carta registada com aviso de rececdo, no prazo de 10 dias apds
notificacdo da mesma.

2- A Camara Municipal decidird se mantém ou revoga a decisdao tomada, dispondo para
o efeito de 20 dias apds a recec¢do da reclamacao.

10
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ARTIGO 9°
ESPACO FiSICO

Ap0ds decisdo final, serd celebrado contrato de cedéncia de espago do dominio privado
municipal entre o Municipio de Ponte de Sor e o empreendedor.

ARTIGO 102
INSTALACAO E CONDICOES DE PERMANENCIA NO CAEMPE

1- A instalagao e permanéncia no CAEMPE de Ponte de Sor serao formalizadas através
de Contrato de Cedéncia de Espaco do Dominio Privado Municipal (Anexo 1), cuja
minuta serd aprovada pela Camara Municipal, a celebrar até 30 dias apds a data da
decisdo final de acesso, podendo este prazo ser prorrogado a requerimento do
empreendedor, por deliberacdo de Camara e em casos devidamente fundamentados.

2- Os empreendedores permanecerdao no CAEMPE de Ponte de Sor pelo prazo a definir
no contrato de cedéncia referido no numero anterior.

3- O prazo referido no numero anterior sera definido casuisticamente, coadunado com
o indicado pelo empreendedor nos termos do n23 do art.69.

4- Por solicitacdo do empreendedor, o prazo de cedéncia definido no respetivo
contrato podera ser prorrogado desde que justificado.

5- Os empreendedores instalados pagardo uma contrapartida monetaria mensal até ao
oitavo dia util do més a que disser respeito, pela ocupacdo do espaco.

6- A contrapartida monetaria referida no nimero anterior, sera definida no contrato
de cedéncia a celebrar e calculado de acordo com a drea do espaco cedido, cujo valor
por m2 é indicado no Aviso referido no art.72

7- Caso o empreendedor cesse a sua atividade durante a vigéncia do contrato de
cedéncia, o espaco reverterd imediatamente para o Municipio, por forma a que este
inicie novo procedimento tendente a sua cedéncia ao abrigo da iniciativa do CAEMPE.

8- Na situacdo do n? anterior, o empreendedor tera que devolver o espac¢o cedido no
seu estado original, salvo acordo especifico firmado com o Municipio.

11
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9- A denuncia do contrato de cedéncia por parte do empreendedor deve operar-se
com aviso prévio minimo de 4 meses (mediante carta registada e aviso de rececdo) e
mediante o pagamento da soma total da contrapartida monetaria que terd que pagar
até ao término do contrato de cedéncia.

10- Em caso algum, o Municipio de Ponte de Sor autoriza a cedéncia a terceiros, por
qualquer forma ou titulo, e mesmo que parcial, sob pena do empreendedor ter que
pagar a soma total da contrapartida monetaria que teria que pagar até ao término do
contrato de cedéncia, assim como o justo valor da edificacdo e respetivo terreno onde
a mesma se encontra implantada e sendo de imediato despejado das instalacdes que
utiliza no CAEMPE.

11- O empreendedor obriga-se a por em funcionamento as instalacdes no prazo de 3
meses a partir da data da entrega das chaves, sob pena de caducar a cedéncia titulada
pelo contrato, a menos que apresente justificacdo fundamentada e aceite pela Camara
Municipal.

12- O empreendedor é o responsdvel pelo pagamento das despesas atinentes a
utilizacdo do espaco municipal cedido, nomeadamente, 4gua, eletricidade, gas e
comunicagoes.

13 — A ndo laboracdo das instalagGes para o fim que foram cedidas, durante 3 meses
seguidos ou interpolados, salvo motivo justificado e previamente comunicado a
Camara Municipal, € motivo de resolucdo do contrato de cedéncia por parte do
primeiro outorgante.

14-0 empreendedor obriga-se a criar e/ ou manter os postos de trabalho que se
obrigou nos termos da candidatura apresentada, devendo para tanto, com
periodicidade anual, entregar documentos comprovativos da Seguranca Social.

15- O Municipio de Ponte de Sor tem o direito a aumentar a renda proporcionalmente
em 5% por cada posto de trabalho ndo criado e/ou mantido nos termos da candidatura
apresentada pelo empreendedor.

16 - No caso de verificagcdo de total incumprimento no que diz respeito aos postos de
trabalho referidos na candidatura, o Municipio de Ponte de Sor reserva-se o direito de
denunciar o Contrato de Cedéncia de Espaco do Dominio Privado Municipal.

17- No caso do empreendedor ndo ter a sua sede social no concelho de Ponte de Sor, o
mesmo deve providenciar por tal, no prazo maximo de 3 meses apds a celebracdo do
Contrato de Cedéncia de Espago do Dominio Privado Municipal.

12
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18- O empreendedor que tenha a sua sede social no concelho de Ponte de Sor, obriga-
se a manter tal factualidade durante a vigéncia do Contrato de Cedéncia de Espaco do
Dominio Privado Municipal.

19- O empreendedor obriga-se a permitir que o Municipio de Ponte de Sor promova
anualmente a monitorizagdo do cumprimento dos objetivos da candidatura
apresentada.

ARTIGO 112
FUNCIONAMENTO DO CAEMPE

1- O empreendedor deve tomar as medidas necessarias e adequadas de modo a que a
sua atividade ndo cause qualquer inconveniente ao proprietario, aos outros
utilizadores ou a terceiros, sendo responsavel pela elimina¢ao controlada de todos os
residuos ou lixo que a sua atividade vier a produzir.

2- O empreendedor s6 pode colocar placas de identificagdo da sua atividade no
exterior, nos vidros das janelas ou em outros locais do edificio, com autoriza¢do da
Camara Municipal.

3- S3do proibidas maquinas, equipamentos, produtos ou mercadorias que possam
causar dano ou prejuizo as instalacées do CAEMPE.

4- E proibido depositar mercadorias, embalagens, restos ou subprodutos fora das
instalacGes, a ndo ser em locais designados para o efeito.

5- E da responsabilidade do empreendedor a certificacio e manutencdo de toda a
maquinaria e equipamentos que utilizar.

6- O empreendedor é responsavel por todo e qualguer dano que os seus
equipamentos, maquinaria ou pessoal, bem como os seus visitantes, causem as
instalacGes ou a terceiros.

7- O ruido produzido pelos equipamentos ndo podera exceder as normas em vigor,
ficando o seu proprietario responsavel pela respetiva insonorizagao.

8- SO mediante autorizacdo da Camara Municipal e com o cumprimento de todas as
regras em vigor, poderd ser permitida a utilizacdo ou armazenagem de produtos
quimicos, explosivos, armas ou outros materiais/objetos perigosos.

13
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9- O empreendedor compromete-se a ndo modificar ou demolir o espaco cedido pelo
Municipio. Quando estes trabalhos forem considerados indispensaveis, sé poderdo ser
executados mediante autorizacdo da Camara Municipal.

10- No término do contrato de cedéncia, o empreendedor tera que devolver o espaco
no seu estado original, salvo acordo especifico firmado com o Municipio.

ARTIGO 12°
RELACAO MUNICiPIO/EMPREENDEDOR

1- O proprietdrio do CAEMPE (Municipio de Ponte de Sor) e o empreendedor devem
ser considerados entidades completamente autdnomas e distintas no que respeita a
todos os aspetos das respetivas atividades, designadamente as relacionadas com o
funcionamento, gestdo e patrimdnio.

2- Ndo existe qualquer relacdo de empregabilidade ou de dependéncia entre o
proprietdrio do CAEMPE e o empreendedor.

3- O empreendedor ndo pode estabelecer qualquer contrato em nome do Municipio,
sem a autorizagdo escrita do mesmo.

ARTIGO 132
RESPONSABILDIADES DA ACIPS

1- A ACIPS serda responsavel pela gestdo dos espacos administrativos, nomeadamente
todos os apoios necessarios ao bom funcionamento das empresas sedeadas-
refeitorio, salas de reunido e central telefonica.

2- A ACIPS serd responsavel pela manutencdo das zonas de interesse comum, zelando
pelo seu bom uso.

14
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ARTIGO 14¢
DENUNCIA DO CONTRATO

O incumprimento das regras de acesso, das condigdes da candidatura, assim como das
obrigacdes assumidas pelo empreendedor no ambito das presentes normas e contrato
de cedéncia do espaco do dominio privado do Municipio, considera-se motivo
justificado para a denuncia do contrato, por iniciativa deste, sem que o empreendedor
tenha direito a qualquer compensacdo e/ou indemnizagao.

ARTIGO 152
SITUAGOES NAO PREVISTAS

Todas as situagdes e procedimentos ndao previstos nas presentes normas, assim como
no contrato de cedéncia do espaco do dominio privado do Municipio, serdo decididos
pela Camara Municipal

Anexo |
Ficha de Candidatura

1- Identificagdao do Empreendedor

Entidade: NIF/ NIPC
Morada/Sede:

Localidade: Codigo Postal:
Telemovel: Telefone: Fax:

2. Caracterizacao do Empreendedor

(nome, habilitagdes, idade, breve descricio da empresa/trabalho realizado,
informacdes relevantes)

3. Breve Descri¢ao do Projeto

15
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4. Tipo de Espaco Pretendido
A) Escritério

B) Atelier
5.Data Prevista Para Instalagao no CAEMPE:

6. Prazo Necessario de Permanéncia no CAEMPE:

JUNTA: DOCUMENTOS

ANEXOII

MINUTA DE CONTRATO DE ARRENDAMENTO COM PRAZO CERTO
ENTRE:

MUNICIPIO DE PONTE DE SOR, pessoa coletiva n2506806456, com sede no Campo da
Restauracdo, em Ponte de Sor, aqui representado pelo Presidente da Camara
Municipal , em execucdo de deliberacdo tomada pela referida Camara
Municipal nodia_/ / , na qualidade de senhorio e primeiro outorgante,

E

NOME, NIF/NIPC, com sede , aqui representado pelo seu gerente com poderes
para o ato, NOME, na qualidade de arrendatario e segundo outorgante.
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E celebrado e reciprocamente aceite o presente CONTRATO DE ARRENDAMENTO COM
PRAZO CERTO, que se rege pelas cldusulas seguintes:

12

O Municipio de Ponte de Sor é dono e legitimo possuidor de um Centro de
Acolhimento Especial de Micro e Pequenas Empresas de Ponte de Sor, o CAEMPE, sito
em Ponte de Sor, cujos espacos sdo cedidos a empresas através do arrendamento e
tendo em conta as “Normas de Candidatura do CAEMPE”.

22

Por este contrato, o primeiro outorgante da de arrendamento ao segundo outorgante,
gue o toma, um espaco do CAEMPE, assinalado na planta que se anexa e que fica a
fazer parte integrante do presente contrato, designado por Armazém___, com a area
de ___m2, para o desenvolvimento e exercicio da atividade do segundo outorgante

que é
32
O arrendamento é com prazo certo, tem a dura¢do de , sendo o seu inicio em
e 0 seu termo em , sendo renovado automatica e sucessivamente por
iguais periodos de tempo.
42
A renda mensal é no valor de €, devendo ser paga até ao dia oito do més a que

corresponde, sendo ainda, apdés um ano de vigéncia do contrato, atualizavel
anualmente de acordo com os coeficientes de atualizagao em vigor.

5a

1-0 segundo outorgante obriga-se a criar e/ ou manter os postos de trabalho que se
obrigou nos termos da candidatura apresentada.

2- Para comprovar o cumprimento do nimero anterior, o segundo outorgante obriga-
se, com periodicidade anual, a entregar ao primeiro outorgante documentos
comprovativos da Seguranca Social.

3- Caso o segundo outorgante ndao cumpra o previsto nos nimeros anteriores, o
primeiro outorgante terd o direito a aumentar a renda proporcionalmente em 5% por
cada posto de trabalho ndo criado e/ou mantido nos termos da sua candidatura.

17
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4- No caso de verificacdo de total incumprimento no que diz respeito aos postos de
trabalho referidos na candidatura, o primeiro outorgante reserva-se o direito de
denunciar o presente contrato.

62

O segundo outorgante obriga-se, no prazo maximo de 3 meses, a alterar a sua sede
social para o concelho de Ponte de Sor (caso a sede atual ndo seja no concelho) ou

(no caso do arrendatario ter ja a sede no concelho)

O segundo outorgante obriga-se a manter a sua sede social no concelho de Ponte de
Sor durante a vigéncia do presente contrato (caso o arrendatdrio ja tenha a sede no
concelho).

72

O segundo outorgante obriga-se a permitir que o primeiro outorgante promova
anualmente a monitorizacdo do cumprimento dos objetivos da candidatura
apresentada.

82

Se o segundo outorgante cessar a atividade durante a vigéncia do presente contrato, o
arrendado reverte imediatamente para o primeiro outorgante, devendo ser entregue
completamente livre e devoluto e no estado em que foi inicialmente recebido.

9a

Em caso algum, o segundo outorgante pode ceder por qualquer forma ou titulo, e
ainda que parcialmente, o arrendado a terceiros sob pena da resolucdo do contrato,
com lugar a despejo imediato, pagamento do valor de todas as rendas mensais que
seriam devidas até ao termo do contrato ou prorrogacao, e pagamento ainda de uma
guantia igual ao valor global do espaco arrendado e terreno em que o mesmo se
encontra implantado.

102

O segundo outorgante obriga-se a pér em funcionamento as instala¢des cedidas no
prazo de trés meses, a partir da data da entrega das chaves e assinatura do presente
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contrato, sob pena de resolucdo do mesmo, salvo se apresentar justificacdo
fundamentada e esta for aceite pelo primeiro outorgante.

112

Sao da conta do segundo outorgante todos os encargos decorrentes direta e
indiretamente do arrendamento, nomeadamente, o consumo de agua, eletricidade,
gas, comunicacdes, licencas e contribuicdoes devidas quer ao Estado quer ao Municipio
quer a quaisquer outras entidades, desde que motivadas pelo estabelecimento, e bem
assim as obriga¢Oes legais perante os organismos oficias e relativas a legislacdao do
trabalho.

122

A ndo laboracdo das instalagdes para o fim que sdo arrendadas, durante 3 meses
seguidos ou interpolados, salvo motivo justificado e previamente comunicado ao
primeiro outorgante, é motivo de resolucdo do presente contrato por parte deste.

132

O segundo outorgante deve tomar todas as medidas necessdrias e adequadas de
molde a que a sua atividade n3ao cause qualquer inconveniente ao primeiro
outorgante, aos outros utilizadores do CAEMPE ou a terceiros, sendo responsavel pela
eliminacdo controlada de todos os residuos ou lixo que a sua atividade vier a produzir.

142

O segundo outorgante sé pode colocar placas de identificacdo da sua atividade no
exterior, nos vidros das janelas ou em outros locais do edificio do CAEMPE, com
autorizacdo do primeiro outorgante.

152

Sdo proibidas maquinas, equipamentos, produtos ou mercadorias que possam causar
dano ou prejuizo as instalacbes do CAEMPE.

162

E proibido, ao segundo outorgante, depositar mercadorias, embalagens, restos ou
subprodutos fora das instalagdes, a ndo ser nos locais designados para o efeito.

19
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172

E da responsabilidade do segundo outorgante, a certificagdo e manutengdo de toda a
maquinaria e equipamento que utilize no exercicio da sua atividade.

182

E ainda da responsabilidade do segundo outorgante todo e qualquer dano que os seus
equipamentos, maquinaria ou pessoal, bem como os seus visitantes, causem as
instalagdes do CAEMPE ou a terceiros.

192

O ruido produzido pelos equipamentos no exercicio da atividade do segundo
outorgante ndo podera exceder as normas legais e regulamentares em vigor sobre o
ruido, ficando a arrendataria responsavel pela insonorizacdo do arrendado.

202

S6 mediante autorizacdo do primeiro outorgante e com o cumprimento de todas as
regras em vigor, poderd ser permitida a utilizacdo ou armazenagem de produtos
quimicos, explosivos, armas ou outros materiais/objetos perigosos.

212

O segundo outorgante ndo pode alterar ou demolir o arrendado a n3o ser que estes
trabalhos sejam considerados indispensaveis e, nesse caso, obtenha para o efeito
autorizacdo prévia e por escrito do primeiro outorgante.

222

O segundo outorgante fica obrigado a facultar a entrada nas instalagdes que integram
todo o espaco objeto do arrendamento, a todo o momento, a fiscalizacdo municipal,
em servicos de inspe¢ao e a proporcionar-lhe todos os elementos solicitados para se
documentar sobre a forma como o presente contrato esta a ser cumprido.

232

O segundo outorgante obriga-se, findo o contrato de arrendamento, a entregar o
espaco em perfeito estado de conservacgdo e tal como o recebeu inicialmente, salvo
acordo especifico firmado por escrito com o Municipio.
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242

O segundo outorgante obriga-se a zelar e a cuidar com a diligéncia devida as zonas do
espaco objeto do presente arrendamento, e ainda a manté-las permanentemente
limpas e com o melhor aspeto, sujeitando-se, quando assim o nao fizer, além de outras
penalidades, ao pagamento da fatura que os servicos do primeiro outorgante |he
apresentarem relativamente aos trabalhos necessarios para manter as instalagdes
como é exigido.

252

Findo o contrato, o segundo outorgante fica obrigado a retirar todo o equipamento e
material que |he pertenga no prazo de 15 dias, sob pena deste reverter para o primeiro
outorgante.

262

A violagdo das cldusulas do presente contrato, mesmo que tal ndo esteja
expressamente referido, conduzem a resolucdo imediata do mesmo.

272

O segundo outorgante depositard na Tesouraria do primeiro outorgante, na data da
celebracao do presente contrato, o equivalente a duas rendas mensais, tendo esta
guantia o carater de caugdo, destinando-se a assegurar o cumprimento das suas
obrigacdes de arrendatdrio, podendo ser perdida a favor do primeiro outorgante em
caso de incumprimento, e devolvida apds o termo do contrato, se ndo se verificar
qgualquer situacdo de incumprimento.

282

1- O atraso no pagamento da renda implica a resolucdo imediata do contrato, sem
direito a qualquer indemnizacdo, nem podendo ser invocado qualquer direito de
retencao, conferindo ao primeiro outorgante o direito a fazer-se pagar através do
depdsito de caucao.

2- O segundo outorgante, até 30 (trinta) dias apds a comunicacdo da resolucdo do
contrato de arrendamento por falta de pagamento da renda pode obstar aquela,
pagando a(s) renda(s) em atraso e uma indemnizagao igual a 50% do que for devido.
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292

A resolucao do contrato com fundamento na violagdo do mesmo poderad ocorrer a
qualquer momento, por iniciativa de qualquer das partes e sem que haja lugar a
indemnizagao ou direito de retengao.

302

O primeiro outorgante nao se responsabiliza por quaisquer danos ou furtos causados
nas instalagodes.

312

Sob pena de resolugao imediata do contrato, o segundo outorgante esta obrigado,
para além do clausulado do contrato de arrendamento, ao cumprimento das Normas
de candidatura do CAEMPE, e das Normas Internas de Funcionamento das quais toma
desde ja conhecimento e ficam a fazer parte integrante do contrato.

322

No mais aplicar-se-a a legislagdo em vigor para os contratos de arrendamento urbano
para fins ndo habitacionais.

Pelo Primeiro Outorgante

Pelo Segundo Outorgante

22
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Anexo Il
CAEMPE DO CONCELHO DE PONTE DE SOR

NORMAS INTERNAS DE FUNCIONAMENTO

FUNCIONAMENTO OPERACIONAL
Artigo 12
Secretariado
1- O secretariado operacional do CAEMPE compete a ACIPS.
2- Horario de funcionamento
9:00- 13:00 e das 14:00- 18:00
3- Servigos Gerais
3.1- Atendimento Telefdnico
3.2- Expedicdo de Correspondéncia

3.2.1. Envio no préprio dia desde que entregue até as 11:00, os envelopes, avisos e
comprovativos de registo devem estar devidamente preenchidos.

3.3 Servicos Especificos:

Devem ser solicitados junto do secretariado e prestados mediante disponibilidade e
tabela de precos afixada, ou sob orcamento.

Artigo 22
Areas Comuns

1- Instalagdes Sanitdrias e Balnedrios
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a) Todas as empresas instaladas no CAEMPE devem zelar pela manutencdo do asseio e
correta utilizacdo das instalagdes sanitdrias e balnedrios comuns.

b) As instalacGes devem ficar como encontradas e livres de quaisquer objetos pessoais.

c) Os cacifos ai localizados podem ser utilizados por todas as empresas, mediante
disponibilidade e pagamento de uma taxa mensal de 3,00€

2- Refeitério

a) O refeitdrio pode ser utilizado por todas as empresas instaladas, de segunda a sexta-
feira, mediante disponibilidade a afixar através de mapa mensal, condicionada a sua
utilizacdo para acoes de formacao.

b) Periodo de utilizacdo
09:00-18:00
3- Sala de Formacgao

A sala de formacgao pode ser utilizada por todas as empresas instaladas, no ambito das
suas atividades, e enquanto tal, mediante disponibilidade a afixar através de mapa
mensal emitido pela ACIPS e condicionada a pré-marcacao.

4- Sala de Reunides

A sala de reunides pode ser utilizada por todas as empresas instaladas, no ambito das
suas atividades, e enquanto tal, mediante disponibilidade a afixar através de mapa
mensal emitido pela ACIPS e condicionada a pré-marcacao.

5- Corredor Central

Todas as empresas instaladas no CAEMPE devem zelar pela manutenc¢ao do asseio e do
siléncio no corredor central de acesso a todas as areas do CAEMPE.

Artigo 32
Limpeza e manutengao das areas comuns
1- A limpeza das areas comuns do CAEMPE compete a ACIPS.

2- A manutencao das dreas comuns é da competéncia do Municipio de Ponte de Sor.
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Artigo 42
Taxa de Secretariado Geral, Limpeza e lluminagao das areas comuns

1- Todas as empresas instaladas no CAEMPE pagam até ao 82 dia util de cada més, no
secretariado do CAEMPE, uma taxa de 75€ (setenta e cinco euros) para fazer face aos
custos de funcionamento comuns, nomeadamente de secretariado- geral, limpeza,
agua e iluminagao.

2- O valor da taxa sera revisto a cada 6 meses, por forma a garantir a cobertura dos
reais custos comuns.

Artigo 52
Areas Individuais

1- As empresas instaladas devem zelar pela manutengao e limpeza dos seus espagos
individuais, quer interiores, quer exteriores, abstendo-se de praticar qualquer ato que
cologue em causa o normal funcionamento das empresas em espacos adjacentes e do
proprio CAEMPE.

2- Todos os custos inerentes ao funcionamento individual de cada espaco sdo da
exclusiva responsabilidade das empresas, nomeadamente no que concerne a
comunicac0es, iluminagdo, dgua, seguranca e outros.
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