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BENEFICIOS FISCAIS PARA AREAS DE REABILITACAO URBANA

Edificios em Areas de Reabilitagdo Urbana
e/ou edificios com Licenca de Construgédo
emitida até 1 de janeiro de 1977 (n.2 1 do
art.2 2 do Dec.Lei n.2 95/2019)

Ambito da Aplicacdo

Intervencdo que resulte numa subida de 2

Acdo de Reabilitacdo .. ~
niveis de conservagdo

IMI Isengdo de 3 anos apods reabilitagdo + 5 anos

IMT Isencdo na 12 transmissao (venda) apds reabilitacdo

Taxa de 6% em empreitadas de reabilitacdo (materiais e mao-de-

VA obra)
IRS Deducdo a coleta de 30% dos encargos, até ao limite de 500€
IRS Mais-valias a taxa de 5% aquando da venda

Isencdo de IRC dos rendimentos obtidos

Fundo Investimento
Taxa de 10% IRC/IRS das unidades de participagdo
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AMBITO DA APLICACAO

IMI

Os prédios urbanos objeto de acbes de reabilitacdo sdao passiveis de isencdo de imposto
municipal sobre imdveis por um periodo de trés anos, a contar do ano inclusive, da conclusdo
da mesma reabilitacdo, podendo ser renovada por um periodo adicional de cinco anos, no caso
de imdveis afetos a arrendamento para habitacdo permanente ou habitacdo prépria e

permanente. (ponto 2, art.2 45 EBF)

IMT

Sdo isentas do IMT as aquisicGes de prédio urbano ou de fragdo auténoma de prédio urbano
destinado exclusivamente a habitacdo prépria ou permanente, na primeira transmissao
onerosa do prédio reabilitado, quando localizado na “drea de reabilitagdo urbana”. (ponto 2,

art.2 45 EBF)

IVA
Bens e servigos sujeitos a taxa reduzida:

® Empreitadas de reabilitagdo urbana, tal como definida em diploma especifico, realizadas em
imdveis ou em espacgos publicos localizados em areas de reabilitagdo urbana (areas criticas de
recuperacao e reconversao urbanistica, zonas de intervencdo das sociedades de reabilitacdo
urbana e outras) delimitadas nos termos legais, ou no ambito de operagdes de requalificagdo e

reabilitacdo de reconhecido interesse publico nacional. (ponto 2.23, lista |, CIVA)

® As empreitadas de reabilitacdo de imdveis que, independentemente da localizagdo, sejam
contratadas diretamente pelo Instituto da Habitacdo e da Reabilitacdo Urbana (IHRU), bem
como as que sejam realizadas no ambito de regimes especiais de apoio financeiro ou fiscal a
reabilitacdo de edificio ou ao abrigo de programas apoiados financeiramente pelo IHRU. (ponto

2.24, lista | CIVA)
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IRS

® Sdo dedutiveis a coleta, em sede de IRS, até ao limite de 500€, 30%, dos encargos suportados

pelo proprietario relacionados com a reabilitagdo de:

a) Imoveis, localizados em “dreas de reabilitacdo urbana” e recuperados nos termos das
respetivas estratégias de reabilitacao;

b) Imoveis arrendados passiveis de atualizacdo faseada das rendas nos termos dos artigos
27.9 e seguintes do Novo Regime de Arrendamento Urbano (NRAU), aprovado pela Lei
n.2 6/2006, de 27 de fevereiro, que sejam objeto de a¢Bes de reabilitacdo. (ponto 4, art.©

71 EBF)

® As mais-valias auferidas por sujeitos passivos de IRS residentes em territério portugués sao
tributadas a taxa auténoma de 5%, sem prejuizo da opcdo pelo englobamento, quando sejam
inteiramente decorrentes da alineacdo de imdveis situados em “drea de reabilitagdo urbana”,

recuperados nos termos das respetivas estratégias de reabilitagdo. (ponto 5, art.2 71 EBF)

FUNDOS DE INVESTIMENTO - IRC e IRS

® Ficam isentos de IRC os rendimentos de qualquer natureza obtidos por fundos de
investimento imobilidario que operem de acordo com a legislacdo nacional, desde que se
constituam entre 1 de janeiro de 2008 e 31 de dezembro de 2013 e pelo menos 75% dos seus
ativos sejam bens imdveis sujeitos a acOes de reabilitacdo realizadas nas areas de reabilitacdo

urbana. (ponto 1, art.2 71 EBF)

® Os rendimentos respeitantes a unidades de participagdo nos fundos de investimento referidos
no numero anterior, pagos ou colocados a disposicdo dos respetivos titulares quer seja por
distribuicdo ou beneficios fiscais 2014 mediante operagdo de resgate, sdo sujeitos a retencdo na
fonte de IRS ou de IRC, a taxa de 10%, exceto quando os titulares dos rendimentos sejam

entidades isentas quanto aos rendimentos de capitais ou entidades ndo residentes sem
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estabelecimento estdvel em territdrio portugués ao qual os rendimentos sejam imputaveis,

excluindo:

a) As entidades que sejam residentes em pais, territério ou regido sujeito a um regime
fiscal claramente mais favordvel, constante de lista aprovada por portaria do Ministro
das Financas;

b) As entidades ndo residentes detidas, direta ou indiretamente, em mais de 25% por

entidades residentes. (ponto 2, art.2 71 EBF)

® O saldo positivo entre as mais-valias e as menos-valias resultantes da alineagao de unidades
de participacdo nos fundos de investimento referidos no n.2 1 é tributado a taxa de 10% quando
os titulares sejam sujeitos passivos de IRS residentes em territério portugués que obtenham os
rendimentos fora do Ambito de uma atividade comercial, industrial ou agricola e ndo optem

pelo respetivo englobamento. (ponto 2, art.2 71 EBF)




