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1 Enquadramento do pedido de atualizacao da
Estratégia Local de Habitacao de Ponte de Sor

A Estratégia Local de Habitacdo de Ponte de Sor foi elaborada durante o ano de 2020, tendo sido
concluido o relatério final em Novembro de 2020.

No periodo que decorreu desde essa data, agudizaram-se os efeitos da pandemia de COVID-19, teve
lugar um conflito armado na Ucrania que contribuiu para agravar os efeitos na economia e na sociedade,
ja evidenciados em 2020 e 2021, relativos a recessao e ao aumento da inflacdo.

Embora a sociedade portuguesa tenha demonstrado uma resiliéncia assinalavel, agravaram-se e,
fundamentalmente, tornaram-se mais visiveis e prementes as situa¢des de habitagdo indigna existentes.

Neste quadro, a Camara Municipal de Ponte de Sor decidiu revisitar o levantamento de necessidades de
habitacdo do Concelho, visando responder a novas situacdes detetadas, intervir nas habita¢Ses sociais da
autarquia e da IPSS's.

2 Levantamento de necessidades

No sentido de obter um maior e melhor conhecimento das necessidades existentes, a Camara Municipal
de Ponte de Sor, com apoio das Juntas de Freguesia e das IPSS’s do Concelho, realizou um levantamento
e inquérito junto das familias carenciadas e/ou em habitacdo indigna, assim como realizou uma avaliagao
das necessidades de reabilitacdo dos fogos de habitacao social existentes.

Na sequéncia deste processo de diagndstico realizado pela Camara Municipal de Ponte de Sor, foram
identificadas as necessidades e definidas as solu¢des para os casos reportados.

2.1 Familias em caréncia habitacional

De acordo com o levantamento efetuado pelos Servicos de Acdo Social e de Urbanismo da Camara
Municipal de Ponte de Sor, foram apuradas, no total, 37 familias a residir em situacdo de caréncia
habitacional, sendo:

25 residem em fogos de habitacdo social em situagdo de insalubridade;
8 apresentam situagdes de caréncia habitacional, nomeadamente de precariedade;

3. 4 familias residem em fogos da Fundacdo Maria Clementina Godinho de Campos com
necessidades de reabilitacdo
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Quadro 1 - Familias em caréncia habitacional

DIAGNOSTICO (Art° 2.°n.° 2 a))

. ~ °"9e",' . Condicao habitacional indigna
(designacdo do nucleo, bairro, £05.0)
fragdes dispersas, ... (art.? >

Rua Mouzinho de Albuquerque Insalubridade e inseguranca

Largo 25 de Abril Insalubridade e inseguranca

Rua Jodo de Deus 3 Insalubridade e inseguranca

Rua de Olivenca Insalubridade e inseguranca
Rua Alexandre Herculano Inadequacdo
Diversos locais do Concelho Precariedade

Diversos locais do Concelho Insalubridade e inseguranca

Fundagédo Maria Clementina

Godinho de Campos Inadequacao

Situacoes especificas

(art°10.°,11°e 12

Nucleos precérios, Art.
Pessoas vulneraveis, Art
Pessoas vulneraveis, Art
Pessoas vulneraveis, Art
Pessoas vulneraveis, Art
Pessoas vulneraveis, Art

Pessoas vulneraveis, Art

Nenhuma situacao

)

11°
. 10°
. 10°
. 10°
. 10°
. 10°

. 100

Regime de Ocupacao

Habitacao Social CM Ponte de Sor
Habitacdo Social CM Ponte de Sor
Habitacao Social CM Ponte de Sor
Habitacdo Social CM Ponte de Sor
Habitacao Social CM Ponte de Sor

A residir em casa de familiares(1)
/cedida(6)

Habitacdo Social IPSS

Familias

—_
R

- oMo

Pessoas

74
4
24
25
11
1
2

Pessoas a
abranger
pelo AC

69

23
25
11




3 Politica de Habitacao da Camara Municipal de
Ponte de Sor

3.1 Estratégias no ambito do Programa 1.° Direito e PRR

A aprovacao do Programa 1.° Direito e, mais recentemente, do Plano de Recuperagdo e
Resiliéncia, vem dotar a estratégia de reabilitagdo urbana de novos instrumentos com meios de
financiamento muito interessantes e que possibilitam resolver os problemas mais prementes de
caréncia habitacional a nivel nacional.

Nesse ambito, as Camaras Municipais poderdo aceder a financiamentos de montantes até 100%
das despesas elegiveis, em subsidios ndo reembolsaveis, com a reabilitacdo do edificado e
construcdo de novas habitagdes para suprir as caréncias habitacionais das familias com
incapacidade econémica para, por elas proprias, ultrapassarem a situacdo em que se encontram.

No caso de Ponte de Sor, as comunidades desfavorecidas, os migrantes, os casais jovens e outras
familias que ndo conseguem aceder a uma habitacdo condigna devido as suas condigdes
econdmicas e a falta de oferta de solucdes acessiveis no mercado, poderdo encontrar através da
acdo da Camara Municipal uma alternativa para se integrarem social e economicamente no
territorio, contribuindo para o seu dinamismo e desenvolvimento.

3.2 Parque publico de habitacao a custos acessiveis

No ambito da Componente 02 — Habitacdo, no investimento RE-C02-i05 - Parque publico de
habitacdo a custos acessiveis, do Programa de Recuperacdo e Resiliéncia (PRR), foi aprovado o
reforco do financiamento, mediante empréstimo, a constru¢do e reabilitacdo para
disponibilizagdo do patrimoénio publico devoluto do Estado, com aptiddo habitacional, para
promocao de arrendamento a pregos acessiveis.

O investimento previsto, num total de empréstimo de 775 milhdes de euros, prevé a reabilitacdo
de 75 % do patriménio inscrito no Decreto-Lei n.° 82/2020, de 2 de outubro, criando um parque
habitacional publico a precos acessiveis, e salvaguardando o investimento na promocao de rendas
acessiveis através de programas municipais.

A necessidade de alargar as respostas sociais a alguns estratos de populagdo é um dos objetivos
estratégicos da Camara Municipal de Ponte de Sor, sendo necessério encontrar meios de
financiamento que possibilitem a oferta de habitacdo a custos acessiveis, de modo a fixar
residentes.




4 Anadlise de enquadramento das familias e
habitacoes no Programa 1.° Direito

As familias em caréncia habitacional que sdo enquadraveis no Programa 1.° Direito incluem as
seguintes situagoes:
=  Precariedade - SituacOes de violéncia doméstica, insolvéncia e pessoas sem abrigo
* Inadequacgédo - Incompatibilidade do fogo com pessoas nele residentes
» Insalubridade e inseguranca - Fogo sem condicdes de habitabilidade ou sem seguranca
estrutural
= Sobrelotacdo - Habitacdo insuficiente para a composi¢do do agregado

Nesse sentido foram analisadas as respostas ao diagnéstico langado pela Camara Municipal de
Ponte de Sor e os fogos propriedade da mesma, de forma a se apurar as situagdes enquadraveis
no ambito do Programa 1.° Direito.

As situacoes identificadas foram as seguintes:

Quadro 2 - Familias com caréncias habitacionais a abranger pelo AC — quadro resumo

(designacio do?lzglz '::' bairro, fracdes Condicao habitacional indigna Situacgdes especificas Familias Pessoas
dispersas, .. (art.° 5.°) (art.° 10.°, 11.° e 12.9)
33 69
Rua Mouzinho de Albuquerque Insalubridade e inseguranca Nucleos precarios, Art. 11° 2 4
Largo 25 de Abril Insalubridade e inseguranca Pessoas vulneraveis, Art. 10° 12 24
Rua Jodo de Deus 3 Insalubridade e inseguranca Pessoas vulneraveis, Art. 10° 6 25
Rua de Olivenca Insalubridade e inseguranca Pessoas vulneraveis, Art. 10° 4 11
Rua Alexandre Herculano Inadequacdo Pessoas vulneraveis, Art. 10° 1 1
Diversos locais do Concelho Precariedade Pessoas vulneraveis, Art. 10° 1 2
Diversos locais do Concelho Insalubridade e inseguranca Nenhuma situagao 7 2

Quadro 3 - Instituicoes Privadas de Solidariedade Social - quadro resumo

) i Orllgem ) i Condlga}o l}abltacmnal Situagdes especificas Familias Pessoas
(designagao do nticleo, bairro, fragdes indigna @rt° 10.°, 11.° e 12.9)
dispersas, ...) (art.° 5.°) oo :
4 5
Fundagdo Maria Clementina Godinho de Inadequacio Nenhuma situacio 4 5
Campos
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4.1 Identificacao das Prioridades

A Camara Municipal de Ponte de Sor estabeleceu um conjunto de prioridades de ambito geral,
podendo, no entanto, acomodar situacbes de urgéncia que, entretanto, se venham a verificar
como, nomeadamente casos de violéncia doméstica ou familias sem abrigo que venham a ser
identificadas.

As prioridades definidas pela Camara Municipal estdo estruturadas de acordo com a tipologia
mais geral das situagdes de caréncia habitacional das familias como indicado de seguida:

1. Familias em situacdo de vulnerabilidade;

2. SituacOes precariedade com risco de perda de habitacao;

3. Familias em situa¢des de sobrelotacdo e insalubridade;

4. Problemas graves de insalubridade e inseguranca relativamente a inquilinos da Habitacdo
Social;

5. Agregados em fogos habitagdo social com deficiéncias em termos de insalubridade;

6. Familias em situacdo habitacional precaria.

Adicionalmente, serdo consideradas como de maior prioridade, para além das situacdes ja
referidas de violéncia doméstica e de familias sem abrigo, as familias que integrem deficientes
e/ou idosos com limitacdes significativas, as familias mais numerosas e as familias monoparentais
com filhos menores.

Uma atencdo especial sera dedicada aos trabalhadores migrantes e suas familias de modo a
encontrarem uma habitacdo condigna e que permita a sua integracdo na sociedade local de forma
o mais harmoniosa possivel. Esta situagcdo ja estd em monitorizacdo, mas prevé-se que o seu
numero aumente de forma significativa nos proximos anos, devendo ser precavidos os casos de
exclusdo social que dai poderdo resultar.

No ambito do Programa 1.° Direito, a Camara Municipal de Ponte de Sor indica como prioridades
da sua intervencao:

12 Prioridade  Reabilitagdo de fogos de habitacdo social do Concelho de Ponte de Sor em
situacdo de insalubridade;

22 Prioridade  Aquisicdo e reabilitacdo de edificios degradados e devolutos para
disponibilizar a familias carenciadas do Concelho

32 Prioridade  Reabilitacdo de fogos de Instituicdes Privadas de Solidariedade Social em
situacdo de insalubridade e/ou inadequacéao
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5 Solucoes Habitacionais a Desenvolver

A estratégia definida pelo Municipio de Ponte de Sor engloba a reabilitacdo do edificado
propriedade da edilidade, na aquisicdo e reabilitacdo de edificios desocupados e degradados,
valorizando o imobilidrio da cidade, renovando e dinamizando a sua centralidade e vida
econdmica, cultural e social.

A construcdo de nova habitacdo sera limitada aos casos em que nao seja viavel a reabilitacdo de
edificado existente disponivel para aquisicdo pelo Municipio.

A existéncia de um numero ainda significativo de habita¢des devolutas, degradadas e em ruina
no centro urbano exige uma resposta concertada da autarquia e de todos os seus parceiros
publicos, associativos e privados no sentido de recuperar o patriménio existente.

As solucdes preconizadas incluem:

= Reabilitacdo das habitacbes indignas existentes;

= Reabilitacdo de prédios urbanos identificados como devolutos e/ao abandono;
= Aumentar a bolsa de alojamento social;

=  Promover a dinamizacdo do mercado de venda e arrendamento;

= Aumentar os beneficiarios de habitacdo jovem;

= Incentivar a eficiéncia energética e acessibilidade fisica no parque habitacional.

No sentido de garantir solu¢des adequadas e no prazo indicado (até final de 2025) para garantir
uma habitagdo condigna a todas as familias carenciadas, a Camara Municipal estima vir a adquirir
as habitagdes necessarias (em estado de degradacdo e em ruina e/ou devolutas) para reabilitagdo
assim como de terrenos de constru¢do para a edificacdo de habitacdo social ou para
disponibilizacdo a familias para autoconstrucao.

Assim no ambito do Programa 1.° Direito a Camara Municipal de Ponte de Sor prevé uma
intervencdo adicional em 37 habitagdes.
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Quadro 5 - Intervencoes da Camara Municipal de Ponte de Sor no ambito do Programa 1.°

Direito
o
Entidade Art. 182 n.° 3 F:Los
Designacao Tipo de solucao promotora da DL 37/2018 9/’ TO T T3
solucao .
aloj.
Reabilitacdo de
Rua Mouzinho de fra%c;:z;t; de Municipio de Nucleos precarios 2 1 1
_ o
Albuquerque habitacionais - Ponte de Sor Art.o11
art.° 29.° b)
Reabilitacdo de
oot mdode L
Largo 25 de Abril habitacionais - Ponte de Sor Art 010
art.° 29.° b)
Reabilitacdo de
Rua Jodo de Deus frago?s .ou de Municipio de Pessloas.
3 prédios Ponte de Sor vulneraveis - 6 4
habitacionais - Art.°10
art.° 29.° b)
Reabilitacdo de
fracdes ou de - Pessoas
. . Municipio de L
Rua de Olivenca prédios Ponte de Sor vulneraveis - 4 2
habitacionais - Art.°10
art.° 29.° b)
Reabilitacdo de
Rua Alexandre fragoelzs ou de Municipio de Pess{oas.
Herculano prédios Ponte de Sor vulneraveis - !
habitacionais - Art.°10
art.° 29.° b)
Aquisicao e
reabilitagdo de Pessoas
Edificio Municipal  fragBes ou prédios Municipio de L
. - vulneraveis - 8 4 2
a reconstruir para destinar a Ponte de Sor
ace Art210
habitacéo - art.°
29.°b)
TOTAL 33 1 1 10

As acbes a desenvolver pela Camara Municipal de Ponte de Sor no ambito do Programa 1.°
Direito, nesta primeira fase, sdo as seguintes:

L. Reabilitacdo de 25 fogos de habitagdo social de tipologia TO (1), T1 (7), T2(11), T3 (10) e
T4 (4) em situagdo de insalubridade e/ou inadequagao
ii. ~ Aquisicdo e reabilitacdo de imdveis vagos e/ou em estado de degradacéo, para posterior

recuperagao para disponibilizacdo de 8 fogos de tipologia T1 (4), T2 (2) e T3 (2);

A Camara Municipal de Ponte de Sor, considerou assim, desenvolver um conjunto de acdes de
interven¢do tanto ao nivel do Programa 1.° Direito (numa primeira prioridade, 25 fogos de

habitacdo social a reabilitar, numa segunda prioridade aquisicao de edificio devoluto e em ruina
para a construcao de 8 fogos) e pretende apoiar a reabilitacdo de 4 fogos de habitacdo social da

Fundacdo Maria Clementina Godinho de Campos numa terceira fase.
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Quadro 6 - Plano de acdo e orcamento das solugcées a implementar pela Cadmara Municipal de Ponte de Sor no ambito do Programa 1.° Direito

Designacao

Rua Mouzinho de
Albuquerque

Largo 25 de Abril

Rua Joao de Deus 3

Rua de Olivenca

Rua Alexandre Herculano

Edificio Municipal a
reconstruir

TOTAL

Tipo de Solucao

Reabilitacdo de fracdes ou de
prédios habitacionais - art.° 29.° b)
Reabilitacdo de fracdes ou de
prédios habitacionais - art.° 29.° b)
Reabilitacdo de fragdes ou de
prédios habitacionais - art.° 29.° b)
Reabilitacdo de fragdes ou de
prédios habitacionais - art.° 29.° b)
Reabilitacdo de fracdes ou de
prédios habitacionais - art.° 29.° b)
Aquisicdo e reabilitacdo de fragdes
ou prédios para destinar a habitacdo
- art.° 29.° b)

Fase

TO

T T2

1

6 3
2
1
1

4 2

1 9

T3

10

T4

Area(m?)

190
1025
658
457
95

870

3.295

2023

2024

92 000,00 €

253 000,00 €

163 000,00 €

111 000,00 €

5000,00 €

826 500,00 €

1.450.500,00€

2025

Total

92 000,00 €

253 000,00 €

163 000,00 €

111 000,00 €

5 000,00 €

826 500,00 €

1.450.500,00€
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