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----- Rogério Eduardo Correia Silva Alves, Vice-Presidente da Cdmara Municipal de Ponte de Sor,
torna publico que a Camara Municipal de Ponte de Sor: -
----- Aceita Candidaturas para a Exploragdo, em Regime de Arrendamento de Prazo Certo do
Restaurante, Propriedade do Municipio de Ponte de Sor, sito no Centro de Artes e Cultura, na
Avenida da Liberdade, em Ponte de Sor.-=--=---mmmmmmmm e
----- O contrato a celebrar serd de arrendamento com prazo certo, tendo o seu inicio na data da
respetiva celebragdo e um periodo de vigéncia de cinco anos, renovando-se automdtica e
sucessivamente, por periodos de um ano, se nenhuma das partes o denunciar nos termos da cldusula
32 do caderno de encargos.
----- Podem candidatar-se a presente Oferta Publica quaisquer pessoas individuais ou coletivas, que
ndo tenham presentemente relagdo contratual com Municipio no que diz respeito 2
exploracdo/arrendamento de estabelecimentos similares.
-—--- As pessoas individuais terdo que ser possuidoras de capacidade juridica plena e as pessoas
coletivas, devidamente representadas.
————— A modalidade que precedera a adjudicacdo sera a licitagdo em hasta publica.
————— A base de licitagdo para o valor mensal da renda é fixada em 400,00€ (quatrocentos euros), ndo
se admitindo langos inferiores a 10,00€ (dez euros).
————— Serdo admitidos a hasta publica, os interessados que apresentem candidatura & mesma,
devendo esta constar de documento onde se declare expressamente a intencdo de concorrer a
oferta publica. -
----- As candidaturas formuladas em conformidade com as alineas a), b), ¢) 1), I1), 111), IV), d), e), fle g)
da clausula 52 e da clausula 62 do Programa de Concurso, terdo que ser entregues em sobrescrito
devidamente fechado , com a seguinte indicagdo “Candidatura para a Exploragio em Regime de
Arrendamento de Prazo Certo, do Restaurante, Propriedade do Municipio de Ponte de Sor, sito no
Centro de Artes e Cultura, na Avenida da Liberdade, em Ponte de Sor”.
————— As Candidaturas poderdo ser entregues em médo, no Gabinete de Apoio ao Presidente da
Camara, ou enviadas por correio registado para: Municipio de Ponte de Sor, Campo da Restaurac3o,
7400-223 Ponte de Sor, até ao décimo dia, contado a partir da data da publicacdo no jornal “Ecos do
Sor” do Edital que anuncie a presente oferta plblica.
————— No caso das candidaturas remetidas por correio registado é considerado como dia de entrega,
aquele que consta no carimbo dos CTT.
----- As candidaturas serdo abertas em ato publico, no quinto dia seguinte ao da data limite para a sua
entrega pelas 14 horas.
----- Decorridos cinco dias da andlise das candidaturas, serd realizado o ato publico de licitagdo entre
os candidatos admitidos.
————— A adjudicagdo sera efetuada ao candidato que oferecer a renda mensal mais elevada,
reservando-se a Camara Municipal, na sua reunido camararia seguinte ao ato de licitagdo o direito ¢
ndo adjudicar, se nenhuma proposta lhe convier.
----- O programa de concurso e o caderno de encargos onde se encontram expressas as normas e
condicBes gerais a que deverd obedecer a oferta pliblica e posteriormente o contrato encontram-se
presentes para consulta no setor de Patriménio do Municipio de Ponte de Sor, dentro do horario
normal de expediente e na pégina eletrénica do referido Municipio - www.cm- pontedesor.pt .---------
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---- Para conhecimento geral se publica o presente edital e outros de igual teor que irdo ser afixados
nos locais a tal destinados.

O Vice-Presidente

Assinado por: ROGERIO EDUARDO CORREIA SILVA
ALVES

Num. de |dentificacao: 11884946

Data: 2022.12.09 09:36:23+00'00'

Rogério Eduardo Correia Silva Alves*
(*Por despacho de 12 de outubro de 2021)

Documento assinado digitalmente. Esta assinatura digital & equivalente a assinatura autégrafa®
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OFERTA PUBLICA PARA A EXPLORACAO, EM REGIME DE ARRENDAMENTO DE
PRAZO CERTO DO RESTAURANTE, PROPRIEDADE DO MUNICiPIO DE PONTE DE
SOR, SITO NO CENTRO DE ARTES E CULTURA, NA AVENIDA DA LIBERDADE, EM

PONTE DE SOR

CADERNO DE ENCARGOS

12
O presente caderno de encargos diz respeito a locagio do estabelecimento de restaurante, propriedade do
Municipio de Ponte de Sor, sito no Centro de Artes e Cultura, na Avenida da Liberdade, em Ponte de Sor.

22
O contrato a celebrar sera de arrendamento com prazo certo, tendo o seu inicio na data da respetiva celebrac3o
e um perfodo de vigéncia de cinco anos, renovando-se automitica e sucessivamente, por periodos de um ano,
se nenhuma das partes o denunciar, nos termos da clausula seguinte.

32
Qualquer das partes podera denunciar o contrato de arrendamento a que o presente caderno de encargos se
refere, desde que avise a contraparte, através de carta registada com aviso de rece¢do, com uma antecedéncia
minima de noventa dias.

42
A renda mensal no primeiro ano de vigéncia do contrato serd a que for estipulada no ato de adjudicaggo.

g2

A mesma renda serd atualizada anualmente, de acordo com os coeficientes de atualizacdo vigentes, sendo a
primeira atualizagdo exigivel um ano apés o inicio de vigéncia do contrato, e as seguintes, sucessivamente, um
ano apos a atualizacdo anterior.

62
O pagamento da renda seré feito mensalmente até ao dia 8(oito) do més a que disser respeito.

72
Sem prejuizo do disposto na cldusula seguinte, o atraso no pagamento da renda implica a resolucio imediata do
contrato, sem direito a qualquer indemnizacdo, nem podendo ser invocado qualquer direito de retencao,
conferindo a Cdmara Municipal de ponte de Sor, o direito a fazer-se pagar através do depdsito caugio ou a
acionar a garantia bancaria prestada.

82

Se o locatério, até 60 (sessenta) dias apds a sua constituicio em mora e se, entretanto, n3o for notificado pela
Cémara Municipal de Ponte de Sor, da resolugdo do contrato, pode obstar 3 mesma, pagando o valor em divida,
acrescido de 20% (vinte por cento).

ga
Considera-se o presente edificio de restaurante como estabelecimento de restauracio, pelo que o horario de
funcionamento serd igual ao dos estabelecimentos semelhantes existentes no concelho.
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O estabelecimento deverad funcionar em periodo continuo ao longo do ano, sendo apenas admissiveis as
interrupcdes legalmente previstas para descanso de pessoal (descanso semanal e férias).

112
O estabelecimento destina-se a prestar, mediante contrapartida financeira, servigos de restauragdo no proprio
estabelecimento, ndo lhe podendo ser dada outra utilizagdo, sem prejuizo do disposto no artigo seguinte.

122
Qualquer alteraciio ao tipo de utilizacdo do edificio que o arrendatario pretenda, estd sujeita a autorizacdo
prévia em pedido dirigido 8 Cdmara Municipal, mediante comprovada necessidade.

132
E proibido fumar no interior do edificio.

142

S3o por conta do arrendatério todos os encargos decorrentes direta ou indiretamente da exploragdo do
estabelecimento, nomeadamente: '
a)As licengas, taxas e contribui¢Bes devidas ao Estado, Municipio ou a quaisquer outras entidades;

b) Os consumos de agua, eletricidade, telecomunicagées e outros;

c) Manutencgdo do sistema de ar condicionado existente;

d) Manutencio de equipamentos de seguranca existentes (meios de 12 intervencdo, iluminagdo de emergéncia,
intrusdo e detecdo de incéndio) e instala¢do de outros que venham a ser necessarios;

e) Instalacdo e manutencdo de equipamentos de higiene e limpeza;

f) Implementagdo de Medidas de Autoprotecao;

g) Limpeza, desinfegdo e desinfestacdo;

h) O equipamento necessario ao funcionamento do estabelecimento para os fins que € locado, como seja,
magquinas, frigorificos, arcas congeladoras, utensilios de cozinha e outros.

152
1- O arrendatério fica obrigado a:

a) A assegurar a disponibilidade para a colaboracdo em eventos promovidos pelo Municipio de Ponte de
Sor a realizar no CAC, quando solicitado por este e mediante o pagamento dos respetivos servigos
prestados.

b) b) Dotar as areas de servigo (cozinha e balcdo) com os equipamentos referidos na candidatura por si
apresentada no ambito do procedimento pré- contratual que antecedeu o presente contrato;

c) b) Zelar pelo bom uso do espago e pela manutengio de todo o equipamento que seja pertenca do
Municipio que af exista & data de inicio da exploragdo, ou outros que lhe venham posteriormente a ser
afetos;

d) c) Comunicar atempadamente ao Municipio, quaisquer anomalias detetadas nos equipamentos que lhe
pertencam e eventual degradacdo fisica de componentes do edificio e espagos exteriores afetos;

e) d) Repor todo o equipamento, componentes fisicos do edificio, danificados, sempre que se comprove
que os danos ocorreram por ma utiliza¢do.

2- Qualquer alteragdo necessaria ao tipo de mobiliario e equipamento, devera ser submetida a autorizagao
prévia, em pedido dirigido ao Municipio.

162

0 arrendatério obriga-se a cuidar com o maior zelo, da apresentagdo, arrumo e decoragdo do estabelecimento,
da boa ordem do servico, da perfeita disciplina do pessoal e do ambiente de cordial hospitalidade para com os
clientes, acautelando sempre a auséncia de ruidos incémodos e de ordens em voz excessivamente alta.

172
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O arrendatario obriga-se a manter no local, durante o hordrio de funcionamento, pessoal bastante para
assegurar a maior perfeigdo e eficdcia do servigo prestado.

182

O arrendatario obriga-se a cumprir toda a legislagdo e regulamentagio do foro laboral, sendo qualquer
incumprimento nesta matéria, razdo suficiente para a resolugdo imediata do contrato por parte do Municipio de
Ponte de Sor.

192

O arrendatdrio obriga-se a manter as instalagies permanentemente limpas e com o melhor aspeto, sujeitando-
se, quando o ndo fizer, além de outras penalidades fixadas no presente caderno de encargos, ao pagamento da
fatura que os servigos da Cdmara Municipal de Ponte de Sor Ihe vierem a apresentar relativamente aos trabalhos
necessarios a limpeza do espago.

202 |
A conservacdo e a manutengdo das instalagdes serdo da responsabilidade do arrendatario.

212

1- O arrendatario ndo podera realizar quaisquer obras ou alteracdes do edificio, ainda que nio importem
alteracBes estruturais, sem autorizagdo escrita da Cdmara Municipal de Ponte de Sor, sob pena de responder
pela reposicdo da situagdo no estado anterior, independentemente da aplicacio de outras sancbes previstas no
presente caderno de encargos.

2- A Camara Municipal de Ponte de Sor reserva-se o direito de definir as caracteristicas e termos das obras ou
alteracdes do edificio, realizadas nos termos do nimero anterior.

222

O locador obriga-se a:

a) dar resposta atempada as solicitagdes do arrendatario, no que diz respeito aos pedidos constante na clausula
123;

b) promover obras de reparacdo e manutenc&o do edificio, decorrentes de defeitos de construcio e degradacio
natural dos materiais.

232

O arrendatério constitui-se fiel depositario do local e dos equipamentos objeto do contrato, respondendo a todo
o tempo e em qualquer caso pelo seu valor, comprometendo-se a, finda a locagdo, entregar tudo em perfeito
estado de conservacgdo.

242

Findo o contrato, ou sendo 0 mesmo resolvido por qualquer motivo, o locatario obriga-se a retirar todo o
equipamento que instalar, no prazo maximo de 15 (quinze) dias, sob pena de o mesmo reverter integralmente
para a Cdmara Municipal de ponte de Sor, sem direito a qualquer indemnizaco.

252
Para garantia das obrigacGes e responsabilidades do arrendatario, este prestara depésito de caucio ou garantia
bancaria, de valor correspondente a dois meses de renda.

262

O arrendatdrio fica obrigado a facultar, a todo o tempo, a fiscalizagiio municipal, o acesso ao interior do espaco
locado e a facultar-lhe todos os elementos que pela mesma sejam solicitados e que esta entenda necessarios 3
verificagdo da forma como o contrato estd a ser cumprido.

272
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O Municipio de Ponte de Sor ndo se responsabiliza por quaisquer furtos, roubos ou danos de qualquer natureza
causados nas instalacdes, equipamentos ou produtos.
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282

A posicio do arrendatdrio efou a da exploracio do estabelecimento n3o sdo transmissiveis a nenhum titulo,
obrigando-se expressamente o arrendatério a ndo subarrendar o locado, trespassar ou ceder a exploracdo do
estabelecimento, exceto se, para tanto, obtiver consentimento escrito da Cdmara Municipal de Ponte de Sor.

292
Para além das situa¢des de denlincia expressamente previstas, o contrato podera ser rescindido unilateralmente
pelo locador, sem lugar a qualquer indemnizacdo, se ocorrer justa causa nos termos da legislagdo aplicavel.

302
A denlincia do arrendatdrio antes do prazo sé podera ocorrer nos termos expressamente previstos na legislagdo
aplicavel.

312
Qualquer divida na interpretacio deste caderno de encargos e 0s casos omissos serdo resolvidos mediante
deliberagdo tomada pela Cdmara Municipal de Ponte de Sor.



OFERTA PUBLICA PARA A EXPLORACAO, EM REGIME DE ARRENDAMENTO DE

PRAZO CERTO DO RESTAURANTE, PROPRIEDADE DO MUNICIPIO DE PONTE DE

SOR, SITO NO CENTRO DE ARTES E CULTURA, NA AVENIDA DA LIBERDADE, EM
PONTE DE SOR

PROGRAMA DE CONCURSO

12

O presente programa de concurso aplica-se a oferta publica para a exploraco, em regime de arrendamento de
prazo certo, do restaurante, propriedade do Municipio de Ponte de Sor, sito no Centro de Artes e Cultura , ha
Avenida da Liberdade, em Ponte de Sor.

22
As condigBes contratuais a observar no contrato a que este Programa de Concurso se refere s3o as constantes do
respetivo Caderno de Encargos.

33
Podem candidatar-se a presente oferta plblica quaisquer pessoas individuais ou coletivas, que n3o tenham
presentemente relagdo contratual com o Municipio no que diz respeito a exploracdo/ arrendamento de
estabelecimentos similares.

As pessoas individuais terdo que ser possuidoras de capacidade juridica plena e as pessoas coletivas, devidamente
representadas.

42
A modalidade que precedera a adjudicagdo serd a licitagdo em hasta publica.

5a
Serdo admitidos a hasta publica, os interessados que apresentem candidatura @ mesma, devendo esta constar de
documento onde se declare expressamente a intencdo de concorrer & oferta publica a que o presente programa
de concurso se refere, e a mesma dever3o ser juntos os seguintes documentos:

a) Ficha de candidatura, que poderd ser obtida nos Pagos do Municipio de Ponte de Sor ou em www.cm-

pontedesor.pt.

b) Meméria descritiva que deverd incluir catdlogos, fotografias ou outros documentos elucidativos do
equipamento e maquinaria com que o concorrente pretende apetrechar o estabelecimento.

c) Memdria descritiva destinada & identificagdo e caraterizacdo do projeto de investimento ou ideia de negécio
proposta pelo candidato no estabelecimento, na qual constem:

1} a finalidade (obrigatoriamente enquadrada na tipologia de restauracdo);

2) plano de atividades (com descrigio dos eventos a realizar);

3) exequibilidade e viabilidade econdmica do projeto a proposto;

4) nimero de postos de trabalho a criar.

d) Documento comprovativo de que o concorrente possui a sua situacdo contributiva regularizada perante a
Autoridade Tributéria e Aduaneira;

e) Documento comprovativo de que o candidato possui a sua situacdo contributiva regularizada perante a
Seguranca Social;

f) Documento comprovativo de que o candidato n3o é devedor de quaisquer quantias ao Municipio de Ponte de
Sor;
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g) Documento comprovativo de que o candidato possui declarada fiscalmente a atividade de exploragdo de
estabelecimentos de restauracdo e bebidas, ou em alternativa, declaragdo sob compromisso de honra em como
ird declarar tal atividade, em caso de adjudicag&o, e antes da celebragdo do respetivo contrato.

62
As candidaturas serdo obrigatoriamente escritas em lingua portuguesa, sem rasuras, entrelinhas ou palavras
riscadas, sempre com o mesmo tipo de letra.

72

As candidaturas terdo que ser entregues em sobrescrito devidamente fechado, com a seguinte indicagdo:
“Candidatura para a exploragio em regime de arrendamento de prazo certo, do restaurante, propriedade do
Municipio de Ponte de Sor, sito no Centro de Artes e Cultura, na Avenida da Liberdade, em Ponte de Sor.”

82

As candidaturas poderdo ser entregues em mao no Gabinete de Apoio ao Presidente da Cadmara ou enviadas por
correio registado para Municipio de Ponte de Sor, Campo da Restauragdo, 7400-223 Ponte de Sor.

No caso das candidaturas remetidas por correio registado é considerado como dia de entrega, aquele que consta
no carimbo dos CTT.

ga
As candidaturas deverdo ser entregues até ao décimo dia, contado a partir da data da publicacdo no jornal “Ecos
do Sor” do Edital que anuncie a presente oferta publica.

102
Aos concorrentes serdo facultados todos os esclarecimentos, incluindo visita ao local, aqueles que o solicitarem,
até a apresentacgdo das respetivas candidaturas.

112

As candidaturas serfo abertas em ato publico, no quinto dia seguinte ao da data limite para a sua entrega, pelas
14 horas, por um juri designado para o efeito por deliberagdo da Cdmara Municipal de Ponte de Sor, composta
por trés elementos, um dos quais presidira.

122
Serdo excluidas as candidaturas que n3o estiverem instruidas com os documentos exigidos nos termos da clausula
5e,

132
Decorridos cinco dias da analise das candidaturas, sera realizado o ato publico de licitagdo entre os candidatos
admitidos.

142
A base de licitagdo para o valor mensal da renda é fixada em 400,00 € n3o se admitindo lancos inferiores a 10,00€
(dez euras).

152
Entende-se que desiste o candidato que se recusar licitar ou que, ndo sendo o interessado, n&o seja portador de
procuracdo com poderes especiais para o representar no ato.

162

A adjudicacdo sera efetuada ao candidato que oferecer a renda mensal mais elevada, reservando-se a Camara
Municipal, na reunido camaréaria seguinte ao ato de licitagdo, o direito de ndo adjudicar, se nenhuma proposta
Ihe convier.



Municipio de Ponte de Sor

MUNICIPIO

BONTERSOR

172

O candidato a quem o arrendamento venha a ser adjudicado tera que depositar no prazo de 8 (oito) dias a contar
da data em que for notificado da adjudicagdo, uma caugdo equivalente a dois meses de renda, sob pena de, ndo
o fazendo, ser substituido pelo concorrente que se Ihe seguir na ordem de preferéncia.

182
A caucio referida na clausula anterior podera ser substituida por garantia bancaria prestada nos termos legais.

192
Correm por conta do adjudicatério todas as despesas inerentes a celebragdo do contrato.
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Ficha de Candidatura

1- Identificagdo do Concurso

2- Candidatura a:

3- Identificacdo do Candidato

3.1Nome:

3.2 Data de nascimento 3.3 BI/CC 3.4 NIF/ NIPC

3.5Morada/Sede:

3.6 Localidade 3.7 Codigo Postal

3.8 Contacto Telefonico 3.9 Email

4- Breve descrigdao do projeto/informacdes relevantes

5 —Anexos
o Memdria descritiva que devera incluir catdlogos, fotografias ou outros documentos elucidativos
do equipamento que o concorrente pretende apetrechar o estabelecimento;

o Memdria descritiva destinada & identificagdo do projeto de investimento ou ideia negocio proposta
pelo candidato no estabelecimento na qual conste:

o a finalidade (obrigatoriamente enquadra na tipologia de restauracdo e bebidas);
O plano de atividades (descrigdo eventos a realizar);

O exequibilidade e viabilidade econdmica do projeto proposto;

O numero de postos de trabalho a criar.

o Documento comprovativo de que o concorrente possui a sua situagdo contributiva regularizada
perante a Autoridade Tributdria e Aduaneira;

0 Documento comprovativo de quer o candidato possui a sua situagdo contributiva regularizada
perante a Seguranca Social;
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o Documento comprovativo de que o candidato ndo é devedor de quaisquer quantias ao Municipio de
Ponte de Sor;

o Documento comprovativo de que o candidato possui declarada fiscalmente a atividade de
exploracdo de estabelecimentos de restauracdo e bebidas, ou em alternativa, declaragdo sob
compromisso de honra em como ird declarar tal atividade, em caso de adjudicacdo, e antes da
celebracdo do respetivo contrato.




