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Instrugdes de Servigo

Processos de Legalizacdo de Obras de Edificacdo
— DL 555/99, de 16/12, com a redagdo do DL n2 136/2014, de 09/09

Predmbulo

Nos termos do REGIME JURIDICO DA URBANIZACAO E EDIFICACAO (DL n.2 555/99, de 16 de Dezembro, com a
redagdo introduzida pelo DL n2 136/2014, de 09/09), o procedimento de legalizagdo deve ser instruido com os
elementos exigiveis em fungdo da pretensdo concreta do requerente, a camara municipal pode solicitar a
entrega dos documentos e elementos, nomeadamente os projetos das especialidade e respetivos termos de
responsabilidade ou os certificados de aprovacdo emitidos pelas entidades certificadoras competentes, que se
afigurem necessarios, designadamente, para garantir a seguranca e satde publicas.

Desta forma, os procedimentos de legalizacdo constituem processos proprios, devidamente autonomizados,
existindo especificamente para esse fim, e em resultado dos quais devera resultar ser comprovada a garantia
efetiva do cumprimento da seguranga e saude publicas. Assim, em respeito pelo normativo legal e de forma a
permitir uma atuagdo sempre igual, proporcional, promovendo a seguranga e confianga juridicas do particular,
define-se o procedimento para instrugdo destes processos:

- Requerimento com pedido expresso de legalizacdo para efeitos de autorizacdo de utilizacdo, instruido com os
seguintes elementos:

1 - Certiddo da descricdo e de todas as inscricGes em vigor emitida pela conservatéria do registo predial
referente ao prédio ou prédios abrangidos, ou indicacdo do cédigo de acesso a certiddo permanente do registo
predial; quando omissos, a respetiva certiddo negativa do registo predial, acompanhada da caderneta predial
onde constem os correspondentes artigos matriciais. Sempre que tal comprovagao ndo resulte diretamente dos
elementos referenciados, adicionalmente, deverao ser apresentados documentos comprovativos da qualidade
de titular de qualquer direito que |Ihe confira a faculdade de realizagdo da operagdo ou da atribuicdo dos
poderes necessarios para agir em sua representagao;

2 — Documento legalmente adequado que comprove a idade ou ano da constru¢do objeto da pretensao;

3 - Delimitagdo da drea da pretensdo e sua area de enquadramento em planta de localizacdo fornecida pela
camara municipal ou planta de localizagdo a escala 1:1.000, com indicagdo das coordenadas geograficas dos
limites dessa area, no sistema de coordenadas geograficas utilizado pelo municipio;

4 — Extratos das cartas de Ordenamento e Condicionantes, com a delimita¢do da area objeto da pretensdo;

5 - Levantamento topografico, sempre que tenha ocorrido alteragdo da topografia e/ou da implantagdo das
construcdes, a escala de 1:200, ou de 1:500 devidamente cotado, que identifique o prédio e a respetiva area,
assim como o espago publico envolvente (vias, passeios, estacionamentos, arvores e infraestruturas ou
instalagOes af localizadas, incluindo postes, tampas, sinalizacdo e mobilidrio urbano);

6 - Planta de implantacdo, desenhada sobre o levantamento topografico, indicando a construcdo e as areas
impermeabilizadas e os respetivos materiais e, quando houver alteragdes na via publica, planta dessas
alteragdes;

7 - Memoria descritiva contendo:

a) Area objeto do pedido;

b) Caracterizacdo do procedimento de legalizacdo, com indica¢do expressa da data de construcdo, da respetiva
integracdo urbana e paisagistica e das condi¢Ges de habitabilidade, seguranca e salubridade;

c) Enquadramento da pretensdo nos planos territoriais aplicaveis;

d) Indicagdo das condicionantes para um adequado relacionamento formal e funcional com a envolvente,
incluindo com a via publica e as infraestruturas ou equipamentos ai existentes;

e) Programa de utilizagdo das edificagdes, quando for o caso, incluindo a drea a afetar aos diversos usos;

f) Areas destinadas a infraestruturam, equipamentos, espagos verdes e outros espacos de utilizacdo coletiva e
respetivos arranjos, quando estejam previstas;

k) Levantamento fotografico que permita a caracteriza¢gdo do procedimento de legalizacdo;
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g) Quadro sindptico identificando a superficie total do terreno objeto da operacdo e, em fungdo do
procedimento de legalizagdo em causa, a area total de implantagdo, a area de implantagdo do edificio, a area
total de construgao, a drea de construgao do edificio, o nimero de pisos, a altura da fachada, as areas a afetar
aos usos pretendidos e as dreas de cedéncia, assim como a demonstracdo do cumprimento de outros
parametros constantes de normas legais e regulamentares aplicaveis;

7 - Pareceres, autorizagdes ou aprovagoes das entidades externas cuja consulta seja obrigatdria nos termos da
lei;

8) Projeto de arquitetura, incluindo:

(i) Plantas a escala de 1:50 ou de 1:100 contendo as dimensGes e areas e utilizagGes de todos os
compartimentos, bem como a representagdo do mobiliario fixo e equipamento sanitario;

(i) Algados a escala de 1:50 ou de 1:100 com a indicagdo das cores e dos materiais dos elementos que
constituem as fachadas e a cobertura, bem como as construgdes adjacentes, quando existam;

(iii) Cortes longitudinais e transversais a escala de 1:50 ou de 1:100 abrangendo o terreno, com indica¢do do
perfil existente, bem como das cotas dos diversos pisos, da cota de soleira e dos acessos ao estacionamento;

(iv) Pormenores de construcdo, a escala adequada, esclarecendo a solugdo construtiva adotada para as paredes
exteriores do edificio e sua articulagdo com a cobertura, vaos de iluminagdo/ventilacdo e de acesso, bem como
com o pavimento exterior envolvente;

(v) Discriminagdo das partes do edificio correspondentes as vdrias fragdes e partes comuns, valor relativo de
cada fragdo, expressa em percentagem ou permilagem, do valor total do prédio, caso se pretenda que o edificio
fique sujeito ao regime da propriedade horizontal.

(vi) O projeto deverd ser acompanhado pelo respetivo termo de responsabilidade subscrito por técnico
legalmente habilitado para subscricdo do projeto de arquitetura que comprove que a arquitetura referente a
obra concluida e objeto da presente legalizacdo se conforma com as normas legais e regulamentares em vigor a
data da sua construgcdo, acompanhado de declaracdo que ateste a qualificacdo profissional exigivel para a
elaboracdo e subscricdo do projeto de arquitetura.

Adicionalmente e nos termos legais e tendo por objetivo comprovar a efetiva seguranga e saude publicas:

10) Estabilidade, escavagdo e contengdo periférica: Termo de responsabilidade subscrito por técnico legalmente
habilitado para o efeito, em que o mesmo ateste que o edificio executado e concluido observa as normas
técnicas gerais e especificas da construcdo e reldne boas condi¢es de resisténcia, estabilidade e seguranca de
acordo com a legislacdo aplicavel atual ou ao tempo da construgdo, nos termos do disposto no art2 1022-A n2 5
do DL n? 555/99, de 16/12, com a redac¢do introduzida pelo dl n? 136/2014, de 09/09, Acompanhado de
documento legalmente adequado que ateste a qualificacdo profissional exigivel para o efeito;

11) Alimentagéo e distribuicdo de energia elétrica: termo de responsabilidade subscrito por técnico legalmente
habilitado para o efeito, em que o mesmo ateste que o edificio executado e concluido observa as normas
técnicas gera e especificas apliciveis a alimentacdo e distribuicdo de energia elétrica, acompanhado de
documento legalmente adequado que ateste a qualificacdo profissional exigivel para o efeito. Ou, certificado de
inspecdo da instalagdo atualizado;

12) Instalacdo de Gas: termo de responsabilidade subscrito por técnico legalmente habilitado para o efeito, em
qgue o mesmo ateste que o edificio executado e concluido observa as normas técnicas gera e especificas
aplicaveis a instalagdo e distribuicdo de gas, reunindo a sua utilizagdo as necessarias condi¢Ges de seguranga,
acompanhado de documento legalmente adequado que ateste a qualificagdo profissional exigivel para o efeito.
Ou certificado de inspec¢do atualizado;

13) Distribuicdo de 4gua e Drenagem de Aguas Residuais: termo de responsabilidade subscrito por técnico
legalmente habilitado para o efeito, em que o mesmo ateste que o edificio executado e concluido observa as
normas técnicas gera e especificas aplicaveis a rede predial de distribuicdo de agua e drenagem de aguas
residuais, reunindo a sua utilizacdo as necessarias condicdes de higiene e salubridade;

14) Os documentos referenciados entre os paragrafos 10 a 13 poderdo ser substituidos pelos respetivos
projetos, acompanhados de termos de responsabilidade e de documento legalmente adequado que ateste a
qualificagdo profissional exigivel para o efeito;

15) Em funcgdo da pretensdo em apreciacdo poderdo os servigos, exigir outros elementos tidos como relevantes
para garantia da seguranca e saude publicas;

16) Ficha de elementos estatisticos previstos na Portaria n.2 235/2013, de 24 de julho;
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Emissdo do titulo:

O titulo efetivamente s6 serd emitido apds conferéncia, pelos servicos, dos elementos constantes dos
paragrafos que antecedem, e desde que comprovadamente a legalizagdo ndo implique qualquer obra,
designadamente obras de corregdo e estejam asseguradas a seguranca e saude publicas.

No titulo da autorizacao de utilizagcdo a emitir dever-se-a fazer mengdo expressa de que o edificio foi sujeito a
procedimento de legalizagdo nos termos do disposto no art® 1022-A do DL n2 555/99, de 16/12, com a redagdo
introduzida pelo DL n2 136/2014, de 09/09.

Ponte de Sor, 17 de julho de 2019



