APOIO AS EMPRESAS

COVID 19

Medidas excecionais face ao surto de doenca COVID 19:
Arrendamento nao habitacional

Foi publicada a Lein.° 17/2020, de 29-5. Entrou em vigor em 30-5-2020.

Esta lei vem alterar varios preceitos da Lei n.° 4-C/2020, de 6-4, que estabelece um regime
excecional para as situagdes de mora no pagamento da renda devida nos termos de contratos
de arrendamento urbano habitacional e ndo habitacional, atendendo a situacao
epidemioldgica provocada pela doenga COVID-1g9.

A lei é ainda aplicavel, com as necessarias adaptagdes, a outras formas contratuais de
exploracdo de imdveis (em nossa opinido, a cedéncias de espagos em centros comerciais ou a
cedéncia da exploragdo de estabelecimento comercial).

Esta lei é aplicavel as rendas que se vencam a partir do dia 1 de abril de 2020.

O disposto nos artigos 5.2 e 11.° da Lei n.° 4-C/2020 (suspensao, redu¢ado ou isencao de renda
devidas a entidades publicas) é aplicavel as rendas que se vencam a partir do dia 1 de abril de
2020 até ao dia 1 de setembro de 2020.

1. Quebra de rendimentos dos arrendatarios nao habitacionais
2. Diferimento de rendas de contratos de arrendamento nao habitacionais
3. Cessacgdo do contrato ou outras penalidades

4. Indemnizagao

1. Quebra de rendimentos dos arrendatarios nao habitacionais

i. O regime instituido aplica-se aos estabelecimentos abertos ao publico
destinados a atividades de comércio a retalho e de prestacao de servicos
encerrados ou que tenham as respetivas atividades suspensas ao abrigo do
Decreto n.° 2-A/2020, de 20-3 (que decretou o estado de emergéncia), ou por
determinagao legislativa ou administrativa, nos termos previstos no Decreto-
Lein.210-A/2020, de 13-3 (medidas excecionais face ao surto de doenca), ou ao
abrigo da Lei de Bases da Protecao Civil, da Lei de Bases da Saude, ou de outras
disposi¢des destinadas a execucdo do estado de emergéncia, bem como, apds
a sua cessacao, ao abrigo de disposicao legal ou medida
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administrativa aprovada no ambito da pandemia da doenca COVID-19 que
determine o encerramento de instalagdes ou suspensdao de actividades,
incluindo nos casos em que estes mantenham a prestagao de actividades de
comércio eletrdnico, ou de prestacdo de servicos a distancia ou através de
plataforma eletronica;

i. O regime instituido aplica-se também aos estabelecimentos de restauragdo e
similares, encerrados nos termos referidos em |, incluindo nos casos em que
estes mantenham atividade para efeitos exclusivos de confe¢do destinada a
consumo fora do estabelecimento ou entrega no domicilio, ou em qualquer
outra disposi¢ao que o permita.

2. Diferimento de rendas de contratos de arrendamento nao habitacionais

O arrendatario que se encontre numa das situagoes referidas em 2 pode diferir o pagamento
das rendas vencidas nos meses em que vigore o estado de emergéncia e no primeiro més
subsequente, para os 12 meses posteriores ao término desse periodo, em prestacoes mensais
ndo inferiores a um duodécimo do montante total, pagas juntamente com a renda do més em
causa.

Até 1 de Setembro de 2020, o0 arrendatario que se encontre numa das situacoes referidas em
2 pode igualmente diferir o pagamento das rendas vencidas, pelos meses em que ao abrigo de
disposi¢ao legal ou medida administrativa aprovada no ambito da pandemia da doenca COVID-
19 seja determinado o encerramento de instalagdes ou suspensao de atividades ou no primeiro
més subsequente desde que compreendido no referido periodo.

Para estes arrendatarios, o periodo de regularizacdo da divida sé tem inicio a 1 de Setembro de
2020, 0U apos o término do més subsequente aquele em que cessar o impedimento se anterior
a esta data.

Da aplicacdo destas regras, nao pode, contudo, resultar um periodo de regularizacdo da divida
que ultrapasse o més de junho de 2021.

As rendas vencidas e cujo pagamento foi diferido ao abrigo deste regime devem ser
satisfeitas em prestac6es mensais ndo inferiores ao valor resultante do rateio do montante
total em divida pelo nUmero de meses em que esta deva ser reqgularizada, pagas juntamente
com a renda do més em causa.
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3. Cessacgao do contrato ou outras penalidades

A falta de pagamento das rendas que se vengam nos meses em que vigore o estado de
emergéncia e no primeiro més subsequente, bem como, no caso de estabelecimentos e
instalagdes que permanecam encerrados ao abrigo de disposicao legal ou medida
administrativa aprovada no ambito da pandemia da doenga COVID-19 que determine o
encerramento de instalagdes ou suspensdo de actividades, nos meses em que esta vigorar e no
més subsequente, e até 1 de Setembro de 2020, nos termos referidos em 2, ndo pode ser
invocada como fundamento de resolu¢do, denuncia ou outra forma de extin¢do de contratos,
nem como fundamento de obrigacdo de desocupagdo de imoveis.

Aos arrendatarios nas condi¢des descritas em 2 ndo é exigivel o pagamento de quaisquer outras
penalidades que tenham por base a mora no pagamento de rendas que se vengam nos termos
acima descritos.

4. Indemnizacao

A indemnizacdo prevista no n.° 1 do artigo 1041.° do Codigo Civil, por atraso no pagamento de
rendas que se vengam nos meses em que vigore o estado de emergéncia e no primeiro més
subsequente, ndo é exigivel sempre que se verifiquem as circunstancias descritas em 2 (quebra
de rendimentos dos arrendatarios ndo habitacionais).

Esta indemnizacdo, por atraso no pagamento de rendas que se vengam até 1 de setembro de
2020, n3o é exigivel nos casos em que o seu pagamento possa ser diferido conforme o referido
em 3.

Mais informag¢bes sobre arrendamentos em: https://covidigestamoson.gov.pt/medidas-
excecionais/#arrendamento

Gabinete de Inovagdo e Planeamento Estratégico
Telefone: 242 291 580
E-mail: gipe@cm-pontedesor.pt
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